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Plusvalenze su beni strumentali:
dal 2026 stop alla rateizzazione

L'ESCLUSIONE
Indenni anche

le operazioni di «sale
and lease back», cioé
compravenditacon

locazione finanziaria

Reddito d’impresa

La stretta vale dal periodo
d'imposta successivo a quello
in corso al 31 dicembre 2025

Nessuna modifica in caso
di cessione di azienda

o diritti di utilizzo sportivi
Cristina Odorizzi

Lalegge di Bilancio 2026, al com-
ma 42, € intervenuta a modificare
unistituto decisamente radicato
nel nostro sistema fiscale e utiliz-
zato in maniera estremamente
frequente, quale misura effetti-
vamente premiale in termini di
carico fiscale.

Sitratta dellafacolta concessa
dall’articolo 86, comma 4, del Tuir
dirateizzare sinoacinqueannile
plusvalenze realizzate su beni
strumentali possedutida almeno
tre anni. Una disposizione che,
come evidente, consentiva di di-
luire I'imposizione sulle plusva-
lenze da realizzo, spesso di im-
portodecisamente impattante sul
reddito d’'impresa.

Inoltre il differimento di tale
carico fiscale ne consentiva un al-
lineamento con il processo di am-
mortamento deibeniacquistatiin
sostituzione deibeni plusvalenti.

Gli effetti della modifica

La stretta introdotta dallalegge
diBilancio riguarda le plusvalen-
ze realizzate dal periodo di im-
posta successivo a quello in corso
al 31 dicembre 2025: quindi il
2026 perisoggetti con periodo di
imposta coincidente con I’anno
solare. Invece i soggetti con peri-
odo d’imposta non solare, a par-
tire dal1° gennaio 2026 sono in-
teressati dalla novita e devono
fare bene i conti a fronte di previ-
ste plusvalenze. Da sottolineare

IL FRAZIONAMENTO
Lasceltarelativa

al frazionamento

della plus, se consentita,
deve risultare dalla
dichiarazione dei redditi

chela rateizzabilita delle plusva-
lenze é sino al periodo massimo
dicinque anni, con scelta quindi
modulabile in base alle esigenze
del contribuente.

Siricordache potevanobenefi-
ciare dellatassazione spalmatale
plusvalenze realizzate mediante
vendita 0 a seguito risarcimento
per perdita o danneggiamento
(articolo 86, comma 1, letterea e
b), del Tuir) di beni strumentali
ma anche di beni patrimonio e di
partecipazioni immobilizzate
(non dotate dei requisiti Pex).

La rateizzabilitd riguardava
anche beniimmateriali, ein me-
rito la risoluzione 9/611 del 10
agosto 1991 ne ha chiarito’appli-
cabilita anche nel caso di bene
immateriale mai figurato in bi-
lancio, non essendo stato soste-
nuto alcun costo per il suo acqui-
sto o per la sua produzione (ri-
sposta 609/2020).

Non ¢ stata oggetto di modifi-
che, invece, la tassazione delle
plusvalenze derivanti dalla ces-
sione d’azienda (o rami) o dei
diritti di utilizzo delle presta-
zioni dell’atleta da parte delle
societa sportive professionisti-
che, con riferimento alle quali
continua ad applicarsi la disci-
plina previgente.

Plusvalenzada

sale and lease back
Un’ulteriore fattispecie che sem-
braindenne dal colpodispugnaé
quelladelle plusvalenze da opera-
zioni di sale and lease back, quale
operazione di compravendita con
locazione finanziaria.

Tale operazione infatti &é nor-
mata dal comma 4 dell’articolo
2425-bis del Codice civile, in base
al quale «le plusvalenze derivan-
ti da operazionidi compravendi-
ta con locazione finanziaria al
venditore sono ripartite in fun-
zione della durata del contratto
di locazione», ove tale disposi-
zione —in base all’articolo 83 del

L'EFFETTO

Il ricalcolo della base
imponibile riguarda

gli acconti 2026 di Ires
e Irpef, ma non anche
quelli dell’'lrap

Tuir - trova diretto riscontro an-
che in ambito fiscale.

Quindi assume rilievo, ai fini
della determinazione del reddito
d’impresa, la rappresentazione
contabile come regolamentata dai
principi contabili nazionali (riso-
luzione 77/E/2017).

Requisiti per larateazione
delle plusvalenze

L’articolo 86, comma 4, del Tuir
poneva come requisito essenziale
perlarateazione delle plusvalen-
ze il possesso dei beni plusvalenti
per un periodo di almeno tre anni
(un anno per le societa sportive
professionistiche, divenuti due
anni pericontrattistipulatia de-
correre dal 23 giugno 2023) al mo-
mento del trasferimento.

In merito & stato chiarito che i
tre anni di possesso si computano
dal giorno di acquisto (ad esem-
pio, dal 31 marzo 2024 i tre anni
scadono il 31 marzo 2027), conla
particolarita che, nel caso di ces-
sionediazienda,itre anni si com-
putavano dall’inizio ovvero dal-
l'acquisto dell’azienda.

Molto importante, poi, € ricor-
dare che nel caso dileasing del be-
ne i tre anni si computano dal-
I'inizio dell'utilizzo del bene in le-
asing e non dal momento di ri-
scatto (risoluzione 379/E/2007).

Nel caso di conferimento di
azienda effettuato in regime di
neutralita ex articolo 176 del Tuir,
ibeni si consideravano posseduti
sommando ancheil periodo ma-
turato in capo al soggetto confe-
rente (risoluzione 110/E/2007).
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Meccanismo e procedura Gli esempi

dellarateazione

La scelta relativa al fraziona- (1) (2}

mento della plusvalenza, ove ,

consentita, deve risultare dalla LAS.RL . b 'MPRES.A il

La situazione La situazione

dichiarazione deiredditi; inas-
senza, laplusvalenza concorrea
formare il reddito per l'intero
ammontare nell’esercizio in cui
¢ stata realizzata.
Secondol’agenzia delle Entrate,
la mancata opzione per il fraziona-
mento nella dichiarazione origi-
naria (o, al massimo, in quella pre-
sentata non oltre i go giorni dal
termine di trasmissione) rende
impossibile la presentazione di
unadichiarazione integrativa me-
diante la quale effettuare un’op-
zione successiva (circolare 8/
E/2010erisoluzione 325/E/2002).

Novita rateazione
di plusvalenze e acconti 2026
Ilvenir meno dellarateizzabilita del-
le plusvalenze ha si effetto solo dal
2026, ma si riverbera — in base al
commag3dellalegge199/2025 - gia
sugliacconti 2026, per il cui calcolo
va assunta la base imponibile neu-
tralizzata dalla scelta di rateazione
effettuatanel 2025 (nonanche negli
anni precedenti). Tale meccanismo
diricalcoloriguardaaccontilreselr-
pef, ma non anche gli acconti Irap.
© RIPRODUZIONE RISERVATA

La societa Alfa Srl effettua un
importante investimento in
macchinari perimporto
complessivo di 500.000 €. Per
finanziare l'investimento
dismette beni strumentali
ormai completamente
ammortizzatida tempo e
posseduti da pit di tre anni,
realizzando una plusvalenza di
100.000 €.

I nuovi beni strumentali
acquistati hanno un’aliquota di
ammortamento pari al 10 per
cento.

Ipotesidirealizzo

della plusvalenza
negliannisinoal 2025
L'impresa sceglie di rateizzare
laplusvalenzain5annie
quindi per 20.000 l'anno ecid a
fronte delle quote di
ammortamento derivanti dal
nuovo investimento paria
50.000 € (25.000 € nell'anno
di entrata in funzione).
Complessivamente
'operazione di investimento
con dismissione di vecchi beni
incide sulla base imponibile
dell'anno diinvestimento e dei
4 successivi in ragione di
30.000 € (50.000 € di
maggiori ammortamenti meno
20.000 € dirateda
plusvalenza). Nel bilancio si
rilevano le corrispondenti
imposte differite.

Ipotesidirealizzo

della plusvalenza dal 2026
L'impresa non puo rateizzare la
plusvalenza, che quindié
assoggettataalres
interamente nell'anno 2026 a
fronte di un ammortamento
del nuovo investimento pari a
25.000 € (anno dientratain
funzione) e con effetto netto
sulla base imponibile di
75.000 € (100.000 €di
plusvalenzameno 25.000 €
quale ammortamento).

Sintesi

Complessivamente, perla
societa Alfa Srl conimposta
Ires proporzionale, la mancata
rateazione della plusvalenza
non determinain assoluto un
maggior esborso diimposta
(salvo presenza di periodiin
perdita) ma ha un indubbio
effetto finanziario,
anticipando I'esborso fiscale
sulla plusvalenzae
collocandolo interamente nel
periodo direalizzo.

Limpresaindividuale Rossi
effettuaunimportante
investimento in macchinariper
complessivi 100.000 €. Per
finanziare l'investimento
dismette beni strumentali
ormai completamente
ammortizzatidatempoe
posseduti da piu ditreanni,
realizzando una plusvalenzadi
50.000€.

I nuovi beni strumentali
acquistati hanno un'aliquotadi
ammortamento parial 10 per
cento.

Ipotesi di realizzo

della plusvalenza
negliannisino al 2025
Limpresa sceglie di rateizzare
la plusvalenzain 5 anni e quindi
per 10.000€ l'annoecida
fronte delle quote di
ammortamento derivanti dal
nuovo investimento paria
10.000 € (5.000 € nell'anno di
entratain funzione).
Complessivamente
I'operazione diinvestimento
condismissione di vecchi beni
incide sulla base imponibile
dell'anno diinvestimento per
5.000 € (10.000 €dirata
plusvalenza meno 5.000 € di
maggioriammortamenti) e nei
4 successiviinragionediO €
(10.000 € di maggiori
ammortamenti meno 10.000 €
dirate plusvalenza).

Non si hanno quindi
sostanzialmente effetti
sull'lrpef.

Ipotesi di realizzo
dellaplusvalenzadal 2026
L'impresa non puo rateizzare la
plusvalenza, che quindie
assoggettataalres
interamente nell'lanno 2026 a
fronte diunammortamento del
nuovo investimento paria
10.000 € (annodi entratain
funzione paria 5.000 €) e con
effetto netto sullabase
imponibile di 45.000 € (50.000
€diplusvalenzameno 5.000€
quale ammortamento).
Limportodi45.000€ &
gravatodalrpefal 43 per
cento.

Sintesi

Complessivamente per
l'impresa Rossi con imposta
Irpef progressiva la mancata
rateazione della plusvalenza
determina non solo un effetto
finanziariomaanche un
maggior esborso di Irpef.
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