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Nuove regole e scadenze per il ¢reditod linposiar da Cndcec e Fnc una bussola perorientarst

Zesunica,unfascicoloinitinere

Il dossier degliinvestimenti e da costruire lungo tutto ’anno

Il sostenimento
delle spese
ammissibili e la loro
corrispondenza alla
documentazione
contabile devono
risultare da
apposita
certificasione
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redito d'imposta pro-

rogato fino al 2028,

perimetro esteso al-

le aree assistite di
Marche e Umbria, nuovi mo-
delli di comunicazione e un
fascicolo dell'investimento
da costruire lungo tutto'an-
no; ma, soprattutto, una cer-
tificazione delle spese che
non pud essere trattata co-
me un adempimento di chiu-
sura.

E questo il messaggio ope-
rativo che emerge dal docu-
mento pubblicato dal Consi-
glio nazionale dei dottori
commercialisti ed esperti
contabili (Cndcec) e dalla
Fondazione nazionale di ri-
cerca dei commercialisti
(Fnc) il 24 aprile 2026, dedi-
cato alle Zone economiche
speciali e al quadro degli
adempimenti per gli investi-
menti 2026 e le opportunita
future.

La nuova fase della
Zes. Dal 20261l credito d'im-
posta per gli investimenti
produttivi nella Zes unica
cambia passo. La disciplina
resta ancorata all’art. 16 del
dl 124/2023 e al decreto at-
tuativo del 17 maggio 2024,
ma lorizzonte non & piu an-
nuale. La legge di bilancio
2026 estende la misura agli
anni 2026, 2027 e 2028, con
risorse pari a 2,3 miliardi
per il 2026, un miliardo per
il 2027 e 750 milioni per il
2028. Al perimetro della Zes
unica e alle zone assistite
dell’Abruzzo si aggiungono,
inoltre, le aree assistite di
Marche e Umbria individua-
tedalla Carta degli aiuti a fi-

nalita regionale.

Il maggior respiro tempo-
rale consente di programma-
re investimenti pit1 comples-
si, ma non riduce gli oneri di
controllo. L’agevolazione va
governata dall’inizio, consi-
derando aiuti regionali, mas-
simali, cuamulo e vincoli suc-
cessivi.

Comunicazione in due
tempi. La procedura resta
fondata su due passaggi.
Per gli investimenti 2026 la
comunicazione prenotativa
va trasmessa dal 31 marzo
al 30 maggio 2026, indican-
do le spese sostenute dal 1°
gennaio e quelle da sostene-
re entroil 31 dicembre. La co-
municazione integrativa an-
drainviatadal 3 al 17 genna-
io 2027, a pena di decaden-
za, per attestare gli investi-
menti effettivamente realiz-
zati e il credito maturato. La
stessa scansione si ripetera
per il 2027 e il 2028.

L’integrativa non & una
mera rettifica: & il momento
in cui si dimostrano gli inve-
stimenti realizzati, si indica-
no fatture, eventuali costi
non fatturabili, estremi del-
la certificazione e credito ef-
fettivo. Gli investimenti non
possono aumentare rispetto
alla prenotativa; sono am-
messe riduzioni o realizza-
zioni parziali.

Resta la finestra del credi-
to aggiuntivo 2025: doman-
da fino al 15 maggio 2026,
misura pari al 14,6189% del
credito richiesto, utilizzo dal
26 maggio al 31 dicembre
2026, se sugli stessi beni
non & stato fruito Transizio-
neb.0.

Investimenti agevola-
bili. Non ogni acquisto di be-
ni strumentali da diritto al
credito. Il programma deve
essere investimento inizia-
le: nuovo stabilimento, am-
pliamento, diversificazione,
cambiamento fondamentale
del processo produttivo o ac-
quisizione di attividi stabili-
mento chiuso. Tl mero rinno-
vo dei cespiti non basta.

Laverifica & ancora piu de-
licata nelle aree ex art. 107,
par. 3, lett. c), Tfue, come
Abruzzo, Marche e Umbria.
Per le grandi imprese occor-
re accertare la sussistenza

di una nuova attivita econo-
mica effettiva, distinta da
quella precedentemente
esercitata. Il controllo deve
quindi riguardare localizza-
zione, codice Ateco della
struttura produttiva, setto-
re, dimensione dell'impresa,
natura del progetto e massi-
mali applicabili.

Sono agevolabili macchi-
nari, impianti e attrezzatu-
re nuovi, nonché terreni eim-
mobili strumentali nei limi-
ti previsti. Restano esclusi
beni destinati alla vendita,
beni trasformati o assembla-
ti per la vendita e materiali
di consumo. Terreni e fabbri-
cati non possono superare il
50% del valore complessivo
dell'investimento agevolato.

Il fascicolo dell’investi-
mento. I1fascicolodell'inve-
stimento non si improvvisa
a fine percorso ma deve ac-
compagnare il progetto e ri-
conciliare contratti, ordini,
fatture, consegne, collaudi,
Sal (Stato avanzamento la-
vori), pagamenti, contabili-
ta, libro cespiti, altri aiuti e
certificazione. il dossier
cherendeil creditodifendibi-
le.

Il controllo va articolatoin
tre momenti:

a) prima della prenotati-
va, su requisiti soggettivi,
area, codice Ateco, settore e
progetto;

b) durante I'anno, su con-
segne, installazioni, appalti
evariazioni;

¢) in sede di integrativa,
sulla quadratura trainvesti-
mento, credito, riduzioni, cu-
mulo e modello.

Attenzione anche agli
scarti telematici: le comuni-
cazioni trasmesse nei quat-
tro giorni precedenti la sca-
denza e scartate dal sistema
possono essere ritrasmesse
nei cinque giorni successivi,
ma solo per irregolarita sa-
nabili. La salvaguardia non
opera seil file non & elabora-
bile, il tracciato e corrottooil
sistema non riesce a tratta-
re il flusso come comunica-
zione.

La certificazione delle
spese. Il vero snodo della
Zes 2026 e la certificazione.
L’effettivo sostenimento del-
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le spese ammissibili e la loro
corrispondenza alla docu-
mentazione contabile devo-
no risultare da apposita cer-
tificazione del soggetto inca-
ricato della revisione legale
dei conti. Per le imprese non
obbligate alla revisione, la
certificazione resta necessa-
ria e deve essere rilasciata
daun soggetto abilitato.

La certificazione non ri-
guarda soltanto i costi non
coperti da fattura elettroni-
ca. L'impostazione del docu-
mento Cndcec-Fnc & netta:
essa deve ritenersi sempre
obbligatoria e deve riguarda-
re tutte le spese esposte
nell’integrativa. Il riscontro
automatico tramite Sistema
di interscambio prova l'esi-
stenza del documento fisca-
le, ma non dimostra, da solo,
che il bene sia agevolabile,
che il costo sia correttamen-
te imputato, che linvesti-
mento rientri in un progetto
iniziale e che siano rispetta-
ti cumulo e massimali. L’at-
testazione deve quindi copri-
re, in particolare, I'effettivo
sostenimento della spesa, la
corretta contabilizzazione,
lanatura di eventualiaccon-
tiela corrispondenza dell’in-
vestimento al progetto di in-
vestimento iniziale.

Nei casi ordinari il reviso-
re dovra partire dal contrat-
to e arrivare alla contabilita,
verificando coerenza tra or-
dine, consegna, fattura, iscri-
zione del cespite e destina-
zione alla struttura Zes. Per

Le principali verifiche da presidiare

i beni mobili rileva la conse-
gna o spedizione, ovvero se
diversa e successiva, la data
in cui si verifica 'effetto tra-
slativo o costitutivo della
proprieta o di altro diritto
reale; per immobili e azien-
de, la stipula dell’atto, salvo
diverso momento di trasferi-
mento degli effetti. Per ap-
palti e opere a Sal occorre ac-
certare cheil costo sia fiscal-
mente maturato e definitiva-
mente liquidato entro il 31
dicembre: semplici acconti o
anticipazioni non bastano.
Piu complessi sono i costi
non documentabili tramite
fattura elettronica o non ri-
scontrabili via Sdi: immobili
acquistati da privati, lea-
sing, fatture estere, capita-
lizzazioni interne, oneri ac-
cessori e appalti complessi.
Per tali componenti il credi-
tonon e utilizzabile con la so-
laricevuta ordinaria dell’in-
tegrativa, ma richiede la ve-
rifica documentale e la rice-
vuta di riconoscimento. Nel
leasing rileva il costo soste-
nuto dal concedente per ac-
quistare il bene, non la som-
ma dei canoni. Le note di cre-
dito riducono il costo agevo-
labile e vanno recepite
nell'integrativa e nella certi-
ficazione. Per le fatture este-
reservonoregistrazione con-
tabile e fiscale, tracciabilita
e destinazione effettiva del
bene. Reverse charge e Iva
indetraibile meritano un
controllo autonomo. Il rever-
se charge non cambia la na-

Voce Sintesi verifiche

Fatture elettroniche

Beni mobili

Immobili e leasing

Ammissibili solo costi fiscalmente maturati e defini-
tivamente liquidati entro il termine, non meri acconti

Sal e appalti

Rettifiche e Iva

Riconciliare fattura Sdi, ordine, consegna, pagamento
e contabilita

Verificare consegna o spedizione, libro cespiti e desti-
nazione alla struttura Zes

Per immobili da privati servono atto e destinazione
strumentale; nel leasing rileva il costo del concedente

Note di credito riducono il costo; I'lva rileva solo se
definitivamente non recuperabile

tura dell'investimento, ma
impone il corretto assolvi-
mento dell'imposta e'assun-
zione del costo al netto
dell'lva, salvo indetraibilita.
L’Tva puo entrare nel costo
agevolabile solo se costitui-
sce un onere effettivo e defi-
nitivamente non recuperabi-
le. Non basta che l'impresa
nonl’abbia detratta perscel-
ta: serve una indetraibilita
giuridica, legata al regime
del contribuente, alla natu-
radell’operazione, alla desti-
nazione del bene o al pro-ra-
ta.

Il ruolo del professioni-
sta. In questo scenario il
commercialista non trasmet-
te soltanto un modello. Deve
aiutare 'impresa a imposta-
re il progetto, verificarne
Pammissibilita, presidiare il
fascicolo, gestire il cumulo
con altre misure e assiste al-
la predisposizione del pro-
spetto. Il revisore, a sua vol-
ta, non puo limitarsi al pro-
spetto dell'impresa: deve ac-
quisire evidenze coerenti e
documentare le verifiche
svolte.

La Zes 2026 offre pit tem-
po, piti territorierisorserile-
vanti. Ma chiede piti meto-
do. Il credito si prenota con
la comunicazione, si quanti-
fica con l'integrativa. e si uti-
lizza solo se il fascicolo reg-
ge. La certificazione delle
spese diventa cosi il passag-
gio che trasforma l'investi-
mento da dato dichiarato a
beneficio difendibile.
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