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Beni ai socl, test convenienza

per le operazioni agevolate

6 Con la Manovra
arriva una nuova
chance anche
per latrasformazione
in societa semplice

Legge di Bilancio

Tornano assegnazioni
e cessioni con sostitutiva
ridotta dell’8% o del 10,5%

Lorenzo Pegorin

Gian Paolo Ranocchi

Tornano con la manovra 2026, le
assegnazioniele cessioniagevola-
te deibeni ai soci ele trasformazio-
niagevolate in societa semplici. Il
riferimento € ai commi da 35 a 40
dell’articolo1dellalegge di Bilan-
cio (legge 30 dicembre 2025 n.199),
mentre il comma 41 riguarda le
estromissioni agevolate delle im-
prese individuali.

L’opportunita € interessante
perchéleregole che governanola
fiscalita speciale per chisiavvale,
avendone i requisiti di legge, di
una delle operazioni agevolate,
consegnano sul fronte delle impo-
ste dirette e delle indirette (diver-
se dall’Iva) alcuni interessanti
vantaggi.

In primo luogo varicordato che
I’eventuale reddito realizzato in
relazione all’'operazione agevolata

prescelta andra tassato con un’im-
posta sostitutiva ridotta (8% o
10,5% perle societa di comodo) ri-

spetto a quella ordinaria e che as-
solve agliobblighi fiscali non solo
della societa ma anche dei soci. Le
riserve in sospensione d’'imposta
annullate per effetto dell’assegna-
zione deibeni ai soci e quelle delle
societa che si trasformano in socie-
ta semplici sono assoggettate aim-
posta sostitutiva nella misura del
13 per cento. Tale misura ¢ pili ele-
vata rispetto a quella del 10% del-
I'affrancamento che riguardaisal-
di attivi dirivalutazione, le riserve
eifondi, in sospensione di impo-
sta, esistenti nel bilancio dell’eser-
cizioin corsoal 31dicembre 2024,
cheresiduano al termine dell’eser-
cizio in corso al 31dicembre 2025.
Vapero tenuto conto chel'imposta
sostitutiva del 13% che si applica
alle riserve in sospensione d’impo-
sta annuliate per effetto diuna del-
le operazioni agevolate, assume
effetto definitivo sia perlasocieta
che perisoci.

Va anche sottolineata la ridu-
zione del 50% dell’imposta diregi-
stro dovuta sui trasferimenti age-
volatiimmobiliari ela possibilita di
applicareleimposteipocatastaliin
misura fissa. Nelle operazioni age-
volate & inoltre data facolta di de-
terminare il valore dell’'immobile
trasferito nel dato che scaturisce
dall’applicazione del valore cata-
stale rivalutato. E cio anche in rela-
zione alla determinazione del-
I’eventuale reddito tassabile in ca-
po ai soci (dividendi se si tratta di
un’assegnazione effettuata dauna
societa di capitali attingendo a ri-
serve di utili, o cosiddetto «sotto-
zero» nelle assegnazioni effettuate

da qualsiasi tipo di societa). La
possibilita di blindare il valore del-
I'immobile oggetto di operazione
agevolata nel valore catastale riva-
lutatobloccal’agenzia delle Entra-
te da possibili accertamenti di va-
lore dell’immobile passato dalla
sferaimprenditoriale della societa
aquella privatadel socio senza al-
cun corrispettivo.

L’esperienza degli anni prece-
dentiinsegna che esistono signifi-
cative differenze trale operazioni
fruibili. La scelta andra quindi
ponderata con cura.

L’assegnazione € un’operazione
finalizzata a scaricare, a fronte del
valore degli immobili attribuiti ai
soci, poste di patrimonio. Presup-
pone che visia un netto capiente e
che sia rispettato il principio di
proporzionalita. L’assegnazione ¢
tendenzialmente un’operazione
complessa che, datala sua natura,
coinvolge inevitabilmente anchela
fiscalita del socio assegnatario.

Conla cessione agevolatalaso-
cieta vende, applicando regole
speciali, I'immobile al socio, per
cui in questa operazione le que-
stioni fiscali restano isolate al
mondo della societa che dovra va-
lutare come trattare eventuali red-
diti (plusvalenze o0 componenti po-
sitivi) o perdite (minusvalenze o
componenti negativi).

Conla trasformazione agevola-
ta, infine, la societa perde fiscal-
mente lo status di soggetto «im-
presa» per diventare un «privato»
con tuttele conseguenze del caso.

Le agevolazioni si applicano a
condizione chele operazioni siano
perfezionate entroil 30 settembre
2026 e chelo status disoci daparte
dei beneficiari sia certificato alla
data del 30 settembre 2025.
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