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Una risposta della Dre Toscana sulla trasformazione agevolata in societa semplice

Plusvalenza? Riserva di utili

Scattalatassazione come dividendo con aliquota del 26 %0

DI FABRIZIO G. POGGIANI

ell’ambito della trasfor-
mazione agevolata in
societa semplice, la plu-
svalenza ottenuta qua-
le differenza tra il valore attri-
buito al bene e il suo valore netto
contabile, pur non concorrendo
alla determinazione della base
imponibile, costituisce unariser-
va di utili da tassare come divi-
dendo con aliquota del 26%.

Cosi '’Agenzia delle entrate —
D.R.E. Toscana - nella risposta
ad un preciso interpello (n.
911-260/2025) avente ad ogget-
to la trasformazione da societa
commerciale a societa semplice,
di cui ai commi 31-36 dell’art. 1
della legge 30/12/2024 n. 207,
con i quali & stata reintrodotta
Pagevolazione gia prevista, nei
medesimi termini, dai comma
dall5a120dellart. 1 dellalege
208/2015 e dai commi da 100 a
105 dellart. 1 della legge
197/2022.

La societa istante ha presen-
tato un interpello articolato al fi-
ne di definire 'applicazione del-
la detta agevolazione nell’ambi-
to della trasformazione in socie-
ta semplice di una societa a re-
sponsabilita limitata, costituita
nel 2007, avente ad oggettol'atti-
vita di locazione immobiliare,
con unita immobiliari acquisite
con contrattodileasing e con ese-
cuzione di interventi edili di ri-
strutturazione e poi riscattate.

L’istante, quindi, rappresen-
tando accuratamente la situa-
zione ha chiesto chiarimenti in
merito alla determinazione
dell'imponibile, di cui alla lett.
¢), comma 2 dell’art. 13 del dpr
633/1972, alla rettifica alla de-
trazione, di cui all’art. 19-bis del
medesimo decreto, alla rilevan-
za dell’autofattura ai fini dell’im-
posizione diretta e, infine, alla ri-
levanza della permuta eseguita
nel corso del 2025.

Sulla prima questione, istan-
teriteneva che la base imponibi-
le ai fini Iva potesse essere stabi-
lita per un importo inferiore alla
sommatoria del prezzo di riscat-
to e di tutti i canoni pagati, tem-
po per tempo, al netto della quo-
ta interessi, e di eventuali de-
prezzamenti di valore stante i
contenuti di un datato documen-
to di prassi (cire. 26/E/2016 § 7.1

capoverso 7)

L'agenzia, al contrario, non
ha condiviso la soluzione inter-
pretativa e, pur tenendo conto
delleindicazioni fornite con il do-
cumento di prassi citato (circ.
26/E 2016), ha ribadito che “la
base imponibile deve essere cal-
colata tenendo anche conto dei
canoni leasing pagati alla socie-
ta concedente prima del riscat-
to”.

In sostanza, I'agenzia ritiene
(in modo del tutto illogico) che
anche la quota interessi, ricom-
presa nei canoni leasing, debba
concorrere alla determinazione
dellabase imponibile Iva.

Invero la componente finan-
ziaria, insita nei contratti di lea-
sing, non & rappresentativa del
reale valore economico del bene
ma discende unicamente dalla
modalita contrattuale prescelta
(leasing piuttosto che acquisto
diretto); ove nel prezzo di acqui-
sto si considerasse anche la quo-
tainteressi ricompresaneicano-
ni si arriverebbe all'assurdo che
il medesimo bene avrebbe una
base imponibile/prezzo di acqui-
stodiverso a seconda che sia sta-
to acquistato direttamente o ac-
quisito in leasing e poi riscatta-
toe,addirittura, il medesimo be-
ne acquistato in leasing e poi ri-
scattato darebbe luogo ad una
base imponibile diversa nel caso
in cui il leasing prevedesse una
durata (dieci anni) piuttosto che
un'altra (venti anni); tener con-
to del deprezzamento, come da
indicazioni di prassi, lascia spa-
zio a valutazioni discrezionali
che espongono i contribuenti a
un serio rischio di subire un ac-
certamento per mere questioni
valutative; rischio che mal si
concilia con una norma agevola-
tiva.

Sulla rettifica alla detrazio-
ne, di cui al comma 19-bis2 del
decreto Iva, listante riteneva
che la rettifica in oggetto doves-
se riguardare solo I'Iva pagata
sul prezzo del riscatto per tanti
decimi quanti sono gli anni man-
canti al compimento del decen-
nio facendo riferimento alla da-
ta di riscatto ma P'agenzia, con-
fermando tale soluzione inter-
pretativa, ha sollevato una ecce-
zione, emergente in particolari
circostanze ovvero quando i be-
ni possono considerarsi sostan-

zialmente acquistati prima del-
la data di esercizio del diritto di
acquisto in sede di riscatto fina-
le (e il caso, per esempio, di un
contratto con maxi-canone ini-
ziale eccessivamente elevato).
Per l'istante, infine, Pautofat-
tura emessa, ex art. 13 DPR
633/72 non doveva rilevare ai fi-
ni dell'imposizione diretta poi-
chéla stessa viene emessa al so-
lofine di ottemperare a un obbli-
goIvagiacché la trasformazione
in commento, infatti, non ha ef-
fetti traslativi e non genera ipo-
tesi realizzativa del bene de
quo, ulteriore e diverso da quel-
losoggetto a imposta sostitutiva

d18%.

L'agenzia, al contrario, ha so-
stenuto che la plusvalenza con-
tabile, ottenuta come differenza
tra il valore attribuito al bene e
il suo valore netto contabile, pur
non concorrendo alla determina-
zione della base imponibile, for-
ma l'utile di esercizio e costitui-
sce una riserva di utili da tassa-
re come dividendo (al 26%) per
la quota che eccede la plusvalen-
za gia assoggettata a imposta so-
stitutiva (8%); 1a detta interpre-
tazione appare illogica dal mo-
mento che viene uniformato il
trattamento fiscale delle riserve
di utili generate negli anni pre-
cedenti la trasformazione agevo-
lata (che, non essendo ricompre-
se nell’agevolazione, dovrebbe-
10 essere trattate come dividen-
didatassare al 26%) con le riser-
ve di utili generate per effetto
dell'operazione di trasformazio-
ne agevolata (chein quanto tale,
tanto agevolatanon risulta).

Infine, sul tema dell’operazio-
nedipermuta, 'agenzia sié limi-
tata a confermare che in presen-
za di una trasformazione in so-
cieta semplice, i beni che non
possono beneficiare delle agevo-
lazioni, devono essere assogget-
tati a tassazione con applicazio-
nedei criteri ordinari.
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