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DISPOSIZIONICONTENUTE NEI1 COMMI DA 31 A36 DELL’ART. 1 DELLA LEGGE DI BILANCIO 2025

Agevolazionisocietarie, gli aitidevono esseré prontientro il 30 settembre

DI FABRIZIO G. POGGIANI

ntroil prossimo 30 settem-

bre devono essere redatti

gli atti di assegnazione o

di cessione o di trasforma-
zione in societa semplice, al fine di
beneficiare dell’agevolazione ri-
proposta con la recente legge di bi-
lancio. I beni non devono essere
qualificati come strumentali all’e-
sercizio della propria attivita ma
il mutamento di destinazione &
ammesso anche a ridosso dell’atto
di assegnazione e/o di trasforma-
zione societaria.

Icommida 31a36dell’art. 1del-
la legge 207/2024 (legge di bilan-
cio 2025) ripresentano le disposi-
zioni agevolative destinate alle
operazioni di assegnazione o ces-
sione di beni ai soci, nonché di tra-
sformazione in societd semplice
delle societa commerciali.

E opportuno segnalare, innanzi-
tutto, che, ove compatibili, stante
il fatto che le norme sono del tutto
analoghe a quelle introdotte dalla
disciplina previgente, restano va-
lidii chiarimenti gia forniti dall’A-
genzia delle entrate.

Con particolare riferimento ai
beni agevolati, si ricorda che rien-
trano nella disciplina agevolativa
ibeni immobili (terreni e fabbrica-
ti), con la sola eccezione di quelli
strumentali per destinazione, e i
beni mobili iscritti nei pubblici re-
gistri (per esempio, gli autoveico-
li) non wutilizzati quali beni stru-
mentali nella propria attivita.

Peribeni immobili, come dispo-
stodal richiamato comma 31, si ri-
chiede che gli stessi siano “diversi
da quelli indicati nell’art. 43, com-
ma 2, primo periodo, del testo uni-
co delle imposte sui redditi (...)",
quindi diversi da quelli strumen-
tali per destinazione.

Pertanto, come primo approc-
cio, & necessario che i beneficiari
valutino la natura dei beni appe-
na richiamati al momento dell’at-
to con cui viene definita 'operazio-
ne di trasferimento o di trasforma-
zione societaria (circ. 112/1999 §
3.1)che dovra avvenire (rogito) en-
tro e non oltre il prossimo 30 set-
tembre.

L’Agenzia delle entrate (circ.

26/E/2016 § 3.1) ha precisato, rela-
tivamente agli immobili, che non
sono ritenuti strumentali per de-
stinazione quando gli stessi sono
suscettibili di produrre un loro
“autonomoreddito” mentre, quan-
do sono strumentali per destina-
zione, gli stessi partecipano alla
produzione del reddito fornendo
un apporto all’attivita esercitata,
con la conseguente deduzione di
spese e ammortamenti.

L’Agenzia delle entrate, sul te-
ma, (circ. 26/E/2016 § 3) ha preci-
sato che la modifica della destina-
zione dei beni oggetto di assegna-
zione o cessione pud essere esegui-
to anche a ridosso della redazione
dell’atto e che tale comportamen-
to non puo essere inquadrato tra
le fattispecie abusive ma deve es-
sere valutato come un atto preor-
dinato a un legittimo risparmio
d’imposta.

Con altro documento di prassi
(ris. 99/E/2017) la stessa agenzia
ha riscontrato un profilo elusivo,
nell’ambito di una operazione di
conferimento d’azienda e successi-
va assegnazione agevolata dell’im-
mobile, poiché l'operazione appa-
riva soltanto preordinata al fine
di beneficiare del regime agevola-
tivo, stante il fatto che non si era
verificata alcuna sostanziale mo-
difica della destinazione dell’im-
mobile, sempre utilizzato per I’e-
sercizio dell’attivita d'impresa.

I1 Consiglio nazionale del nota-
riato (studi n. 45-2023/T e
46-2023/T) ha sostenuto, inoltre,
di poter prescindere dalla destina-
zione originaria dei beni oggetto
di assegnazione, ritenendo legitti-
mo programmare l'operazione
agevolata con la modifica, in qua-
lunque momento, della destinazio-
ne del bene al fine di renderlo age-
volabile.

Lo stesso notariato (studio n.
46-2023/T § C.2.2 e C.2.3) ritiene
cheibeni locati o concessi in como-
dato o non utilizzati direttamente
possano integrare i requisiti ri-
chiesti dalla disciplina in commen-
to, poiché, pur concorrendo alla de-
terminazione del reddito d’impre-
sa, non si considerano strumenta-
li per destinazione essendo idonei
a produrre un reddito autonomo

alla stessa stregua dei beni appar-
tenenti alle societa in liquidazio-
ne che, nella sostanza, non eserci-
tano piu alcuna attivita d’impre-
sa.

Pertanto, dai vari chiarimenti
forniti, si deduce, per esempio,
che gli immobili detenuti dalle so-
cietd immobiliari di gestione pos-
sono rientrare nella norma agevo-
lativa in quanto produttivi di un
reddito autonomo rappresentato,
in tal caso, dal canone di locazio-
ne.

L’agenzia ha anche precisato
che possono rientrare nell’agevo-
lazione solo i beni immobili con
esclusione dei singoli diritti; in ta-
le ultimo caso, ’assegnazione age-
volata & possibile soltanto se la so-
cieta assegna al socioil diritto par-
ziale che gli consente di acquisire
la piena proprieta del bene (socio
con usufrutto e assegnazione age-
volata della nuda proprieta e se la
societa assegna totalmente anche
nel caso in cui la nuda proprieta
sia attribuita a un socio e 'usufrut-
to sia assegnato ad altro socio
(circ. 37/E/2016 § 2.1).

Infine, per Pagenzia, un immobi-
le facente parte di un’azienda con-
cessa in affitto a terzi, pur non es-
sendo lo stesso qualificabile come
strumentale, non pud essere quali-
ficato come unita produttiva di
reddito autonomo, con la conse-
guenza che lo stesso non pud rite-
nersi agevolabile; per quanto det-
to in precedenza, pero, & possibile
procedere, anche a ridosso del ter-
mine per 'assegnazione, con una
modifica (o risoluzione e conte-
stuale sottoscrizione di un nuovo
contratto) dell’affitto di azienda,
con estromissione dell’immobile

oggetto di assegnazione.
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