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IMMOBILI

imu, acconto
oggi alla cassa:
il prospetto

con le aliquote
standard servira
peril saldo

Aquaro, Dell’Oste e Mirto
—apag.12

Imu, acconto oggi alla cassa
Piu tempo per il prospetto 2025

Tributi locali. Il decreto fiscale consente ai Comuni ritardatari di approvare entro il 15 settembre il nuovo
schema standard: rischio rompicapo con centinaia di variabili. Prima rata ancora con le aliquote 2024

Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

11 decreto fiscale approvato giovedi
scorso dal Governo toccaanchel'mu,
manon influisce sull’accontoin sca-
denza oggi. La nuova norma da pilti
tempo ai Comuni ritardatariper ap-
provare il prospetto ministeriale con
le aliquote perl’annualita 2025: il ter-
mine originario € scaduto lo scorso
28 febbraio, ma viene spostato al 15
settembre, salvando anche gli enti
che hanno votatodamarzo inavanti.
Il rinvio non ha impatto sull’ac-
conto Imu del 16 giugno, perché il
versamento € riferito alla situazione
dell'immobile nel primo semestre,
mavacalcolato applicandoT'aliquota
eladetrazione dei12 mesidell’anno
precedente. I proprietari d’immobili,
percio, devono cercarele delibere sul
sito ufficiale delle Finanze —1'unico
che ha valore legale - selezionando
come «Annodelibera» il 2024. Nulla
vieta, comunque, di dare un’occhiata
alle decisioni eventualmente gia
pubblicate peril2025: nella (remota)
ipotesi in cuilealiquote siano stateri-
dotte, le si puo gia usare per’acconto.
Nuove delibere comunali vengo-
no pubblicate ogni giorno sul sito
delle Finanze: venerdi scorso ce
n’erano7.171, di cuii40approvate ol-
trela data del 28 febbraio.
L’adozione del prospetto mini-
steriale quest’anno € un passaggio
chiave: se il Comune nonlo invia al
Mef entro il prossimo 14 ottobre,
per il 2025 si applicheranno le ali-

quote base dell'Imu, quasi sempre
molto pill basse di quelle fissate
dalle amministrazioni. Fino al
2024, invece, I'assenza di delibera
comportavala conferma delle ali-
quote dell’anno precedente.

Tl prospetto ministeriale nasce da
unalungagestazione. Se neparlada
anni ehal'obiettivodi standardizzare
le decisioni locali sull’Imu, renden-
dole pitleggibili ed evitando di fram-
mentare troppoladisciplina.Irischi
in questa operazione, pero, non
mancano (sivedal’articoloa fianco).

In pratica, i Comuni devono di-
versificarele aliquote Imu entroibi-
nari definiti dal ministero conilDm
7luglio 2023. Le fattispecie possibili
sono sei: abitazione principale di
lussonon esente (categorie catastali
A/1,A/8eA/9),fabbricati ruralistru-
mentali, fabbricati produttivi del
gruppo D, altri fabbricati, terreni
agricoli e aree fabbricabili. Per ognu-
nadiqueste il Comune ha marginidi
manovra pilt 0 meno ampi, regolati
dall’allegato A al decreto, gia modifi-
cato dal Dm del 6 settembre 2024.
Nel caso delleabitazionidilusso e dei
fabbricati rurali, il Comune puo solo
stabilire I'aliquota. Inaltri casile pos-
sibilita sono tantissime. La fattispe-
cie degli «altri fabbricati», ad esem-
pio, ha 9o variabili interne (come la
categoria catastale o il tipo di con-
tratto di locazione), ciascuna delle
quali puo presentarsi nella forma
«on/off» oppure con vocispecifiche,
per centinaia di combinazioni.

Ilrisultato € unatabella — perl’ap-

punto, il prospetto — dove ogni casi-
stica éaccompagnata dalle specifiche
che il Comune ha scelto tra quelle
contenute nell’allegato A. Lalettura
non é immediata perché le variabili
sono elencate per punti, ma ogni
punto puo significare “e” oppure “0”
asecondadeicasi. Ad esempio, ciso-
no prospetti che —testualmente — per
la categoria catastale C concedono
un’aliquota agevolata in caso di:

® C/1Negoziebotteghe;

® (C/3Laboratoriperartie mestieri;
® Fabbricatiadisposizione o utiliz-
zati: utilizzati direttamente dal sog-
getto passivo.

Cosa vuol dire? Che lo sconto
spetta per unlocalein categoriaC/1
oppure C/3,apattoche—inuncaso
e nell’altro — sia usato dal soggetto
passivo. Il rischio di equivoci, soprat-
tutto all’inizio, sara elevato. Anche
perché non saranno pil pubblicate
sulsitodelle Finanzele delibere co-
munali integrali.

Eragionevole aspettarsi che molti
Comuniriusciranno ariproporre con
il prospetto le stesse aliquote degli
anni scorsi. Aliquote che sono spesso
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allineate allivello massimo (siveda Il
Sole 24 Ore del 19 maggio scorso).
Motivo per cui a decidere il peso ef-
fettivo del prelievo sara soprattutto
l'entita dellarendita catastale,anche
nell’acconto in scadenza oggi.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La casaappenacomprata. Il condizioni di possesso odi
nuovo affitto, Il cambio di utilizzo dell'immobile sono
residenza. Come regolarsiin cambiate nei primi sei mesi
questi casi? Un dubbio dell'anno. Prendiamo una casa
ricorrente, quando si tratta acquistata il 10 maggio: nel

dell'acconto Imu, riguardaiil primo semestre risulta

\ criterio di calcolo daseguire sele  posseduta per due mesie

IL NUMERO

194

I prospetti gia corretti
Sono gli schemi con le aliquote
Imu peril 2025 decise dal
Comune, pubblicati sul sito
delle Finanze e annotati come
«Errata corrige». Si tratta cioé
dei prospetti periquali & stato
necessario rettificare alcuni
dei dati inizialmente trasmessi
dagli enti locali al ministero.

Il calcolo deve guardare ai primi sei mesi

questa & la base di calcolo per
I'imposta. Sbaglia chi proiettala
condizione su tutto l'anno e la
divide per due, considerando
cioé otto mesi (il periodo
maggio-dicembre) e pagando un
acconto riferito a quattro mesi.
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