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Il limite sui beni immobili
puo rideterminare
il valore del tax credit

Zes unica, Zes agricoltura

Entroil 30 maggio
la prenotazione
per gliinvestimenti 2025

Francesco Giuseppe Carucci

Entro il 30 maggio le imprese inte-
ressateal credito d’impostaZesuni-
ca e Zes unica agricoltura devono
prenotare, con gli appositi modelli
da inviare alle Entrate, I'incentivo
per gli investimenti realizzati dal
1°gennaioscorsoe cheintendonore-
alizzare entro il 15 novembre 2025.

Nonostante'imminenza del ter-
mine, mancano chiarimentisullali-
mitazione che gli articoli16 € 16-bis
delDl124/2023 pongonoall'incenti-
voperl'acquisizionediterreniel’ac-
quisizione, la realizzazione ol’am-
pliamento di immobili strumentaliil
cuivalore «nonpuosuperareil50%
del valore complessivo dell’investi-
mentoagevolato», Laprescrizioneé
ribaditadalle norme attuative delle
disposizioni: I'articolo 3, comma 5,
del Dm 17 maggio 2024 perlagene-
ralita deisettori produttiviel'artico-
lo 1, comma 2 del Dm 18 settembre
2024 pericompartiagricolo, pescae
acquacoltura.

Questa disposizione, per la pro-
duzioni primaria e forestale, lascia
«salvele ulteriorilimitazioni previste

dalle disposizionidel CapoIldel pre-
sente decreto». L'articolo 9, comma
1,letteraa), I'articolo10, commaz, let-
teraa),l'articolo11,commant,lett.a),
el'articolo12,commaz, letteraa),in-
fatti, pongono unlimite piti stringen-
te:ilvalore dei terreni non puodecce-
dere il 10% del valore dei costi am-
missibili totali dell’investimento
agevolatonella produzione primaria
edell'intervento agevolato nel setto-
reforestale. Unlimite che valesia per
iterrenisuiquali,eventualmente, re-
alizzare nuovi fabbricati oampliare
gliesistenti, sia perl’acquisizionedi
terreni agricoli utilialle coltivazioni.
Tlvaloredell’investimentoin immo-
bilinondeve superareilso% dell’ in-
vestimento, eiterreni possono con-
correre aformarequel 50% peril solo
10% del complessivo investimento
per la produzione primaria e per il
10% delsoloinvestimentoinimmo-
bilineglialtri comparti.Inassenzadi
lumi sulla questione, pare corretta
questa interpretazione in quanto,
mentreperlaproduzione primariasi
fariferimentoall'investimentoage-
volato nel complesso, per il settore
forestale si fariferimento «all’inter-
ventoinquestione» dopoaver elen-
cato quali siano gli investimenti in
immobili ammissibili.

Malgrado entrambe le tipologie
dei tax credit siano gia state operati-
ve per gli investimenti nei periodi
ammessidel 2024, nulla & stato chia-
ritosulle conseguenze diun supera-
mento deilimiti del 50% e dell'ulte-

riore10 per cento.

Alprobabilericorrere ditale ipo-
tesisideve comprendere sediviene
impossibile invocarel’aiutosultota-
leinvestimento, se vienemenoilso-
loincentivosull'investimentoinbe-
ni immobili, o se nella determina-
zione del totale aiutosidebbatener
contodellasolaparte dei valori degli
immobili non eccedenti i limiti del
50% e del 10 per cento. Stando alla
norma pare corretto propendere per
la totale esclusione dall'incentivo
dell'investimentoin beni immobili
divalore oltreilimiti.

Setale soluzionenon creapartico-
lari problemiper’agricoltura,la pe-
scael’acquacoltura, preoccupaperla
generalita dei comparti produttivi.
L’articolo16del D1124/2023 ammet-
te, infatti, al beneficio «gli investi-
menti, facenti partediun progettodi
investimentoiniziale comedefinito
all’articolo 2, punti 49, 30e51,delre-
golamento (UE) n. 651/2014 della
Commissione, del 17 giugno 2014».
Laprevisionerendeil tema piti deli-
cato e complesso poiché genera un
altrodubbio. Escludendo acquisizio-
ne e/orealizzazione dibeni immobi-
li, viene meno il concetto di investi-
mentipartediun progettodiinvesti-
mentoiniziale dicuial regolamento
(Ue)651/2024°Incasodirispostaaf-
fermativa, allaluce della previsione,
I'accessoall’aiuto dovrebbe conside-
rarsi totalmente inibito anche per i
beni diversidagliimmobili.
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Le scadenze

Itempi

Entroil 30 maggioleimprese
interessate al credito dimpostaZes
unica e Zes unicaagricolturadevono
prenotare 'incentivo per gli
investimentirealizzati dal 1°gennaio

I chiarimenti

strumentali

scorso echeintendono realizzare
entroil 15novembre 2025

Mancano chiarimenti sulla
limitazione all’incentivo per
I'acquisire terreni e l'acquisire,
realizzare o ampliare gli immobili
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