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Acconto Imu,
con aliquote al top

decisivo il catasto

Appuntamento il 16 giugno. Nei 30 centri
maggiori la rendita sposta il prelievo in media
del 63% e non sempre rispecchia i valori reali

Aquaro e Dell’Oste —pag. 2

Imu verso 'acconto,
con le aliquote ferme
il catasto detta i rincari

L’analisi dei dati. Le seconde case iscritte come A/2 pagano in media il 63%
in piu delle A/3. Bologna, Milano e Roma in testa alle rendite delle abitazioni

Acuradi
Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

Tramenodiunmesesipagal’acconto
Imu 2025: con tanti Comuni ormai fer-
mi sull’aliquota massima per tutti gli
immobili, a decidere chi versa di piti
sara soprattutto la rendita catastale.
Nelle 30 citta principali — capoluoghi di
regione egrandi centri—avereunase-
conda casa iscritta in categoria A/2
(abitazionicivili)anziché in A /3 (abi-
tazionieconomiche)significaversare
inmedia il 63% in pitL

11Sole24 OredelLunediha calcolato
I'impostadovutaapartiredalle delibere
municipali 2024 — quelle da usare per
I'accontodel prossimo 16 giugno—ap-
plicateallarendita catastale mediaper
le categorie pitidiffuse. Neicapoluoghi
di provincia, gli appartamenti accata-

stati come A /'7 sonoil 4£0% del fnta!p
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mentrequelliin A/3 rappresentanoun
altro4o per cento. Secondoleregole ge-
nerali,iprimidovrebberoavere caratte-

rictiche di maooior aualita e nroprio
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perquestohannorenditepitialteepa-
gano un’Imu pil cara. Di fatto, pero,
spessol'inquadramento catastalenon
riflettele caratteristiche attualideifab-
bricati. Anzi, puo capitare facilmentedi
trovare edifici adiacenti, in condizioni
analoghe econ valoridimercatosimili,
ma iscritti in categorie differenti.
Certo, se gli immobili sono stati ri-
strutturatidirecente, il proprietariopo-
trebbeaverdovutoaggiornarelarendi-
tacatastale, Maaparteicasidimancato
adeguamento—sucuisistamuovendo
'agenziadelle Entrate(sivedalarticolo
allapaginaseguente)—gliinterventidi
riqualificazione nonhannoancoramo-
dificatoigrandinumeridel catasto.Ad
esempio,aMilano, passare dalla “abita-
zione media”iscrittaincategoriaA/3a

quella in A/2 significa raddoppiare
I'Imu: per una casa sfitta tassata con
l'aliquotadell'ns,4 per milleilconto sale

dai221a2.628euroannui ﬂ’arrnnfnr‘l1

giugnoéil 50%d1qu&stac1fra) ANapoli
sisaltada898a1.641euro.Inaltrecitta,
comeFirenze,il divarioépilicontenuto
esipassadai1.270a1.598euro.

Oltre all’'ampiezza della forbice,
contaancheladiffusionedelle dueca-
tegorie. Mentre alivello complessivo
sono alla pari (40% ciascuna, come

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE CHE LO RICEVE - DS6901 - S.30527 - L.1992 - T.1745



2 HURES

Quotidiano - Dir. Resp.: Fabio Tamburini

) DATA STAMPA

44°Anniversario

19-MAG-2025
dapag. 1-2/ foglio2/6

Tiratura: 60126 Diffusione: 116170 Lettori: 675000 (DS0006901)

detto), nelle singole cittile cose posso-
nocambiare: aBologna, ad esempio, le
caseiscritte in A /2 sonosette volte meno
numerosediquellein A/3, puressen-
docilarendita media pitialtatraica-
poluoghi(1.487.90euro,che perunal-
loggio sfitto si traducono in un’Imu
annuadi2.650euro).

Afarrisaltareil pesodel diversoin-
quadramento catastaleé ancheil fatto
chelealiquote Imu sonopocodifferen-
ziateinbaseall’utilizzo dell'immobile.
Toltiiig,9 milionidiabitazioni princi-
pali(sempreesenti,conl’eccezione di
quelleincategoriaA/1,A/8eA/9,che
pero sono meno dell’1%), in molti Co-
munilealtre casecondividonolostes-
sotrattamento. Cosi, in25delle 30citta
esaminate, gliappartamentiaffittatia
canone libero sonotassati come quelli
adisposizione. Fanno eccezione Aosta,
Cagliari, Milano, Modena e Ravenna,
anche seloscontonon émaisuperiore
all'1permille. Percio unalloggiolocato
CONUN contratio «4+4»aCagliarivede
ridursilImuannuada1.864a1.688 eu-
ro(seinA/2)oda799a724euro(sein
A/3);conunpossibile scontoaggiunti-
vo dell'1 per mille se ci sono fonti rin-
novabili. Riduzioni delle aliquote pitt
consistenti e piti diffuse — 20 Comuni
sui3oesaminati — sono previste per gli
affittia canone concordato. Losgravio
maggiore & quello di Bari (4 per mille
anziché10,6), maanche Cagliari, Mila-
no, Torino e Veronaapplicano aliquote
di almeno 4 punti inferiori rispetto a
quelle perlo sfitto.

Peraltro, anche dove il Comune
nonhadeliberatoaliquote ridotte, gli

affitti concordati hanno diritto allo
sconto “nazionale” del25 per cento. E
proprio suquesto punto, dal 2626, po-
trebbeincidereil decretodelegato sui
tributilocali,anche seil condizionale
éd’obbligo:il testoribadisce cheiCo-
muni non potranno chiedere la di-
chiarazione Imu per agevolazionista-
talilegatea dati gia conoscibili, mentre
restainbilicolarichiestadicomunica-
zioniper ottenere aliquote ridotte (si
vedano gli articolia destra).
Tornandoallavariabile catastale, c'e
unaterzacategoriaabbastanzadiffusa
incitta, che comporta un prelievoImu
ancora pili basso: la A/4 (abitazioni di
tipopopolare).Sottoquestaetichettaci
sono—ocidovrebberoessere—casedi
vecchiaedificazione, spessoincentro,
concaratteristiche costruttive piti sem-
pliciemodeste, mediamente didueva-
nicatastali pilipiccolerispettoalle A/2.
Tl loro numero diminuisce di anno in
anno, di paripassoconilavoridiriqua-
lificazione, ma nei capoluoghi di pro-
vinciarappresentanoancorail13,8%di
tuttele unita abitative. E consentonoa

chile possiede diversareun’Imuannua
che puo arrivare fino a un quarto di
quelladovutaperleA/2direnditame-
dia.Naturalmente, sitrattaquasisem-
predialloggi che “meritano” unminor
prelievofiscale. Manonsipuoescludere
chealcunidiessisianostatiristrutturati
omessiaredditosenzaaggiornareil ca-
tasto. O che, comunque, abbiano carat-
teristichenon troppodiversedaunvici-
noalloggioiscrittoin A/3.
Aldiladellesingole situazioniedelle
condizionioggettive deidiversiimmo-

bili, restaundatoevidente: lamodula-
zione dellealiquote decise dei Comuni
ingenere spostail prelievonell’ordine
dellecentinaiadieuro(eapartecasiiso-
lati lo sconto per gli affitti concordati
nonsuperail25-30%dell'Tmuannua);
invecelavariabiliti delle rendite cata-
stali— che a volte siriveladavverouna
lotteria — muove I'imposta anche di
1.00001500¢eurosubaseannuaarri-
vando ad abbatterla fino al 70-80%).

©RIPRODUZIONERISERVATA

VILLE E APPARTAMENTI
Unita di pregio
peril 44%

nei capoluoghi

Nel tentativo diinseguire una
qualche formadiequita, I''mu
colpisce le prime case “di pregio”,
cioe quelleiscritte nelle catego-
rie A/1 (abitazioni signorili), A/8
(ville)e A/9 (castelli). Peccato
chesitrattidiappenalo0,2%di
tutte le case censite in catasto,
spesso con criterianacronisticie
penalizzanti per chile possiede.
Le statisticherilevano cheil 44%
diqueste unitasitrovanei
capoluoghidi provincia; un dato
pitialto dellamedia(26%),che
dimostralaloroconcentrazione
nei grandi centri.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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il DS6901 DS6901
Abitazioni
signorili A/2
21.571 Abitazioni civili
3.823.182
NEI CAPOLUOGHI
Le unita abitative suddivise
per categoria catastale
EgIE:;\nCSfSA A/11 A/3
@ TASSATE ANCHE Abitazioni tipiche Abitazioni economiche
SE PRIMA CASA dei luoghi
SR VASY
_ A/9
.. Castelli e palazzi
993
A/8
Ville
7.110
Villini
345.710
A/4
A/6 A/S T :
Abitazioni ru réli .. Abitazioni e R
22.689 ultrapopolari 1.313.747
178.259
Fonti: Statistiche catastali
LE PRINCIPALI CATEGORIE A/2 A/3 A/4 Altre
Le abitazioni iscritte .
categorie

nelle categorie catastali
pit diffuse nei Comuni
capoluogo di provincia

Fonte: Statistiche catastali

3.823.182 3.837.252

1.313.747

578.751
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I numeri
L'lmu annua nelle principali citta per una casa con rendita catastale iiedia in categoria A/2, A/3 e A/4.
L'imposta & calcolata con le aliquote 2024, da usare per I'acconto del 16 giugno [
CITTA CAT. RENDITA ‘ ALIQUOTA IMU - PER MILLE IMPOSTA ANNUA - EURO
CATASTALE ‘ - |-
= 8 9 10 11  + | 0 500 1000 1500 2000 +
]  ——————
CASA CANONE CANONE CASA CANONE CANONE
o] 1500 SFITTA LIBERO CONCORD. SFITTA LIBERO CONCORD.?
Ancona A/2 mmm 691,97
A/3 mm 438,93 382
A/4 B 222,49 396 396 193
Aosta A/2 R 859,62 [ 1.531 1.386 1.040
A/3 m 447,09 9,6 96 || : 5
A/4 m 254,92 454 411 308
Bari A/2 mmmmm 116589 il 2076 | 2076
A/3 wmm 740,40 Bl 1318] 1318 373
A/4 m 260,31 ‘ 464 464 131
Bologna A/2 W 1.487,90 2.650 2.650
A/3 mmm 804,66 | 1.433 1.433
A/4 W 379,25 [ 5 575
Brescia A/2 mmm 672,60 1.288 1.288
A/3 m 364,09 ' 97
A/4 ®m 233,81
Cagliari*  A/2 mmmm 1.046,86
A/3 W 448,65
A/4 ® 307,55
Campobasso A/2 668,66
A/3 mm 470,60
A/4 1B 255,81 : | 456 456 342
Catania A/2 = 795,32 1416 | 1416 | 1.062
A/3 mm 452,31 ;
A/4 1 148,40 264 264 198
Catanzaro A/2 mm 442,01
A/3 H 285,87
A/4 1 168,83
Firenze A/2 897,38
A/3 mmm 71315
A/4 mm 522,46
Genova A/2 Em— 1.329,47
A/3 mm 684,49
A/4 m 371,96
LAquila  A/2 mm 557,48
A/3 ® 366,72
A/4 A 234,95
Messina A/2 374,61
A/3 W 42546
A/4 1 133,92
Milano A/2 mmmmmm 1.372,08
A/3 mm 63754
A/4a W 371,41
Modena A/2 e 686,47
A/3 H 370,29 .
A/4 1 178,84 76 1 343 331 A7

(*) Riduzione 1 per mille se ¢'& unimpianto domestico a fonte rinnovabile. (1) 6,2 con una riduzione di almeno il 10% del canone rispetto ai massimi

dell'intesalocale. (2) 7,6 con una riduzione del 15% del canone rispetto ai massimi dellintesa. (3) 6 per miille con una riduzione del 15% del canone -
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Sono stati considerati i capoluoghi di regione e le cittd pili popolose, escluse Bolzano, Trento e Trieste
che applicano tributi differenti (Imis e llia)
I D$6901 DS6901
CITTA CAT. RENDITA ALIQUOTA IMU - PER MILLE IMPOSTA ANNUA - EURO
CATASTALE —_ —f —
- 8 9 10 11 + 500 1.000 1500 2.000 +
e ]
CASA CANONE CANONE CASA CANONE CANONE
0 1.500 SFITTA LIBERO CONCORD. SFITTA LIBERO CONCORD.?
Napoli A/2 921,65 1.641
A/3 mm 504,13
: A/4a m 245,20
Padova A/2 mmmmm 1.06144
A/3 665,99
A/4 = 386,54
Palermo A/2 == 521,22
A/3 m 309,28
A/4 1 136,04
Parma A/2 639,47
A/3 = 399,32
A/4 m 243,63
Perugia  A/2 mm 553,42
A/3 394,66
A/4 m 278,15
Potenza  A/2 mm 549,84
A/3 m 362,59
A/4 B 191,47
Prato A/2 mm 709,46
A/3 mm 573,43
A/4 m 323,03
Ravenna  A/2 mm 620,22
A/3 mm 459,46
A/4 m 363,10
Reggio A/2 mm 656,76
Calabria  A/3 m 393,39
A/4 B 230,23
Reggio A/2 wm 555,84
Emilia A/3 m 347,19
L A/4 B 189,42
Roma A/2 mmmmm  1.194,05
A/3 mmm 877,73
A/4 mm 553,08
Taranto  A/2 s 873,31
A/3 mm 576,79
A/4 m 337,02
Torino A/2 wmmmmm 127991
A/3 665,74
A/4 m 280,88
Venezia  A/2 mmmm 101569
A/3 mm 615,55
A/4 m 398,55
Verona A/2 mmmm 882,48
A/3 =m 533,93
A/4 367,67

rispetto ai massimi dell'intesa purché abitazione

principale. (4) Purché l'inquilino usi la casa come abitazione principale o vi sia residente.

(5) Incluso lo sconto statale del 25%. Fonte: elaborazione del Sole 24 Ore del Lunedi su Statistiche catastali e delibere comunali
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A Bologna. In citta la rendita catastale media delle case iscritt:

e B .

eincategoria A/2 € 1.487,90 euro, la pit alta tra i capoluoghi.

Le abitazioniin A/2, perd, sono tutto sommato rare: ce n'é una ogni sette case iscritte in A/3 (rendita media di 804,66 euro)
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