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ILCREDITO D’'IMPOSTA ZES SPETTA SOLO PER | BENINUOVI ENON PER QUELLI GIA UTILIZZATI

1 credito d'imposta Zes spetta
solo per 1 beni nuovi e non per
quelli gia utilizzati. Inoltre se
Pimmobile & solo parzialmente
incluso nella Zes, Pagevolazione
si applica alle spese relativa alla
partedibene localizzatonella zo-
na economica speciale. Sono al-
cuni dei chiarimenti forniti
dallAgenzia delle entrate circa
il credito d’impesta per le zone
economiche speciali (Zes).

Credito d'imposta Zes solo
per la parte di investimenti
dentro la zona. Per l'investi-
mento nella Zes realizzato suun
territorio parzialmente incluso
nella stessa zona economica spe-
ciale, il credito d'imposta compe-
te solo per le spese riferibili alla
parte effettivamente ivi localiz-
zata. K la risposta delle Entrate n. 135
del 23 gennaio 2023. Al ricorrere di tuttii
presuppostinormativamente previsti, la
circostanza che una struttura produtti-
va sia ubicata su “particelle parzialmen-
teincluse” nell'area della Zes non & diper
sé ostativa all'accesso al credito d'impo-
sta Zes. Tuttavia, devonoritenersi agevo-
labili esclusivamente quegli investimen-
ti “localizzati®, anche parzialmente, in
strutture produttive ricadenti nelle por-
zioni di particelleincluse nella Zes.

Il credito d'imposta Zes non spet-
ta perbeni gia utilizzati. E necessaria
la sussistenza del requisito della "novi-
ta" anche peribeni immobili strumenta-

I chiarimenti del fisco sui crediti dimposta Zes

Per gli investimenti realizzati su un territorio parzialmente incluso nella stes-
132 sa Zes, il credito spetta solo per le spese riferibili alla parte effettivamente

1i per accedere al credito d'imposta Zes.
Loha chiarito 'Agenzia delle entrate con
la risposta n. 310 del 3/4/2023. 1l credito
di imposta Zes riguarda ghi investimenti
in beni strumentali “nuovi”. Di conse-
guenza, il requisito della novita deve ca-
ratterizzare anche gli immobili strumen-
tali acquisiti o realizzati per beneficiare
del credito d'imposta.

Nel casodi ampliamento di beni immo-
bili non dotati del requisito della novita,
Pagevolazione fiscale spetta hmitata-
mente alle spese sostenute per Famplia-
mento, alla luce del fatto che il Testo uni-
co delle disposizioni legislative e regola-
mentari in materia edilizia (Dpr n.
380/2001) considera come “interventi di
nuova costruzione”, anche I'ampliamen-
todiquelli esistenti allesternodella sago-
ma esistente. In caso di interventi di am-
pliamento su beni immobili (di per sé)do-
tati del requisito della novit, il beneficio
spetta, oltre che in relazione alle spese di
acquisizione dellimmobile nuovo, anche
suquelle sostenute peril suo ampliamen-
to.

Credito d'imposta Zes anche per
Pimmobile strumentale in regime di
proprieta superficiaria. L'immobile
strumentale in regime di proprieta su-
perficiaria non & escluso dal credito d'im-
posta Zes. E la risposta delle entrate n.
302 del 21/4/2023. La proprieta superfi-
ciaria, derivandoda un dirittoreale di go-
dimentosu cosa altrui, a differenza del di-

ritto di proprieta piena &

localizzata nella “Zona”

145 Credito d'imposta Zes anche per servizi di consulenza

310

352 |l sale and lease back non & causa di decadenza dal credito d'imposta Zes

302 e
superficiaria

Il credito d'imposta Zes si applica agli investimenti in beni strumentali “nuovi”
e non spetta per beni gia utilizzati

Credito d'imposta Zes anche per immobile strumentale in regime di proprieta

generalmente "a tempo",
mentre la piena proprieta
¢, per sua natura, perpe-
tua.

Solo in caso di estinzio-
ne del diritto di superficie,
la proprieta riacquista la
sua pienezza. Dunque,
non sussistono motivi
ostativi alla possibilita di
acquisire, ai fini dell'apphi-
cazionedel creditod'impo-
sta Zes, un immobile stru-
mentale in regime di “pro-
prieta superficiaria”,

Servizi di consulen-
za inclusi nel credito
d’'imposta Zes. Il credito
d'imposta Zes si applica
anche alle societa operan-

tinel settore dei servizi di consulenza. E
la risposta delle Entrate n. 145 del
23/1/2023. Considerato il riferimento ge-
nerico alleimprese che effettuano I'acqui-
sizione dei beni strumentali nuovi, quali
destinatari del beneficio, e tenuto conto
che il riferimento alle categorie escluse
dall'applicazione dell'agevolazione & con-
tenuto in un elenco tassativo- nel quale
non sono ricomprese le imprese operanti
nel settore della prestazionediservizi, la
disciplina agevolativa pud essere applica-
ta,in linea generale ed astratta, ancheal-
le societa che operano nel settore dei ser-
vizidi consulenza.
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