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applicail prorata

er leimprese che appli-
cano il prorata, in
quanto effettuano ordi-
nariamente sia opera-
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che operazioni esenti, sono
previsti criteri particolari per
le rettifiche della detrazione
dellimposta sull’acquisto di
beni ammortizzabili, diversi
rispetto alle regole comuni.
Tali rettifiche, ai sensi del
comma 4 dell’art. 19-bis2, dpr
633/72:

-riguardano solamenteibe-
ni ammortizzabili (si veda la
definizionenella pagina prece-
dente), nonché le prestazioni
di servizi di trasformazione,
riattamento o ristrutturazio-
ne dei beni stessi;

- vanno operate solo se, nel
corsodel periododi sorveglian-
za (cinque anni, elevati a dieci
per gli immobili), si verifichi
una variazione del prorata di
detrazione di cui all’art. 19,
comma 5, di oltre dieci puntiri-
spetto a quella dell’anno di ac-
quisto o di entrata in funzione
del cespite; il contribuente ha
perd la facolta di procedere al-
le rettifiche anche in caso di
variazione inferiore, a condi-
zione di seguire il criterio per
almeno cinque anni consecuti-
vi e di darne comunicazione
con la dichiarazione annuale;

- vanno operate, in ciascuno
dei quattro anni successivi
(nove per gli immobili) a quel-
lo di acquisto o entrata in fun-
zione del bene, nella misura di
un quinto (un decimo per gli
immobili) della differenza tra
la detrazione operata nell’an-
no di acquisto e quella corri-
spondente al prorata dell’an-
no di riferimento.

Qualoral’anno di entrata in
funzione del cespite non coinci-
da con quello di acquisto o di
costruzione, la prima rettifica
deve essere eseguita, per l'in-
tera imposta relativa al bene
(e non per un quinto o un deci-
mo), in base alla percentuale
dell’anno di entrata in funzio-
ne, anche se la variazione del
prorata non & superiore a dieci
punti. In merito a questa parti-
colare previsione, esemplifica-
ta nel riquadro in pagine, si &
dell’avviso cheil periodo di sor-

veglianza da considerare ai fi-
ni delle rettifiche successive
alla prima sia di quattro anni
(nove per gli immobili), non
tre come invece si evince

dall’esempio riportato nella

circolare ministeriale n.
142/1994.
Ai sensi del comma 6

dell’art. 19-bis2, seil bene am-
mortizzabile viene ceduto du-
rante il periodo di sorveglian-
za, la rettifica e effettuata in
un’unica soluzione per gli an-
ni che mancano al compimen-
to del periodo (compreso 'an-
nodella cessione). Sela cessio-
ne & soggetta all'imposta, si as-
sume un prorata “virtuale”
del 100%, ma I'importo dell’im-
posta detraibile non puo supe-
rare 'importo dellimposta re-
lativa alla cessione.
Trasformazione dei fab-
bricati abitativi. L’istituto
della rettifica permette di ri-
mediare all'impedimento del-
ladetrazione sui fabbricati ac-
quistati come abitativi che
vengano poi trasformati in
strumentali. La questione na-
sce dalla incongrua disposizio-
ne dell’art. 19-bis1, lett. 1), del
dpr 633/72 (in odore direvisio-
ne con la prossima riforma fi-
scale), secondo cui non & de-
traibile I'Iva relativa alle spe-
se sostenute per 'acquisto, la
manutenzione, il recuperoela
gestione di fabbricati e porzio-
ni difabbricato a destinazione
abitativa, eccetto che perleim-
prese che hanno per oggetto
esclusivo o principale dell’atti-
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ti fabbricati, nonché per i sog-
getti che esercitano attivita
che comportano l'effettuazio-
ne di locazioni di immobili in
regime di esenzione e applica-
noil meccanismo del prorata.
La disposizione pone la que-
stione della riclassificazione
catastale del fabbricato, af-
frontata per la prima volta
dall’Agenzia nella risoluzione
n. 58/2008, e ripresa nella piu
significativa risposta
844/2021 in relazione al quesi-
to di una societa che, nell’am-
bito delle attivita connesse a
quella principale, acquista
complessi immobiliari compo-
sti da fabbricati classificati in

diverse categorie catastali,
fra cui quelle abitative di cui
al gruppo A (esclusa la A10),
al fine di demolirli e/o ristrut-
turarli perrealizzare fabbrica-
ti strumentali per natura da
utilizzare direttamente per
Pesercizio dell’attivita. La so-
cietd faceva presente che, in
osservanza al divieto dell’art.
19-bis1, lett. i), si & astenuta
dall’esercitare la detrazione
dell'Tva gravante sull’acqui-
sto e sulle spese di recupero
dei fabbricati abitativi, provvi-
soriamente riaccatastati, per
la durata dei lavori, in catego-
riaF. Essariteneva perodi po-
ter procedere allarettifica del-
la detrazione, ai sensi dell’art.
19-bis2, per recuperare 'impo-
sta originariamente non de-
tratta, nel momento in cui
emergono atti o fatti giuridici,
come la demolizione per la suc-
cessiva ricostruzione, ovvero
Pesistenza di un titolo abilita-
tivo per la ristrutturazione,
dai quali si evinea la futura na-
tura dei fabbricati come stru-
mentali per natura. L’Agen-
zia ha condiviso solo in parte
la soluzione. Ribadito che la di-
stinzione tra fabbricati abita-
tivi e fabbricati strumentali
deve basarsi sulla classifica-
zione catastale, a prescindere
dall’effettivo utilizzo, e preci-
sato che non assume rilevan-
za la classificazione tempora-
neain categoria F, che rispon-
de solo all’esigenza transito-
ria di indicare che I'immobile
si trova in una fase di trasfor-
mazione edilizia, 'Agenzia ha
affermato che Iimposta
sull’acquisto dei fabbricati abi-
tativi e sui successivi lavori
per la trasformazione in fab-
bricati strumentali potra esse-
re detratta non al momento
della demolizione o ristruttu-
razione, ma soltanto quandoil
complesso immobiliare sara
completato e si procedera
all’accatastamento delle uni-
ta immobiliari nelle appro-
priate categorie catastali. Per-
tanto, solo a partire dal perio-
dod’impostain cuile unita im-
mobiliari saranno accatastate
come fabbricati strumentali,
la societa potra procedere, ai
sensidell’art. 19-bis2, alla ret-
tifica della detrazione dell'Iva
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non detratta in precedenza.
Al riguardo, pare opportuno
precisare che la semplice mo-
difica della classificazione ca-
tastale del fabbricato, da abi-
tativo a strumentale o vicever-
sa, non pud costituire, di per
sé, presupposto per la rettifica
della detrazione, come si evin-
ce anche dalla precedente riso-
luzione n. 58/2008. La rettifi-
ca, infatti, si ricollega alla di-
versa utilizzazione del bene ri-
spetto a quella inizialmente
presa in considerazione per
esercitare o non esercitare la
detrazione; nella fattispecie,
pertanto, la modifica della ca-
tegoria catastale non & di per
sé sufficiente a legittimare la
rettifica della detrazione, a tal
fine occorrendo altresi che il
fabbricato sia utilizzato, an-
che come bene strumentale,
per effettuare operazioni con
diritto alla detrazione.

——© Riproduzione riservate—ll

Cosi la prima rotl:lfl per 'impresa proratista

Un'impresa ha realizzato, mediante affidamento in appalto, la costruzione di
un fabbricato, pagando all'appaltatore acconti e saldo come segue:

+ Anno 2020: imponibile 20.000, Iva 4.400
+ Anno 2021: imponibile 30.000, Iva 6.600
+ Anno 2022: imponibile 15.000, Iva 3.300

In relazione alle suddette spese, I'impresa ha operato le seguenti detrazioni
secondo il prorata:

+ Anno 2020: prorata 70%, lva detratta 3.080
+ Anno 2021: prorata 60%, Iva detratta 3.960
- Anno 2022: prorata 80%, Iva detratta 2.640

Nel 2022, anno di entrata in funzione del bene, I'impresa deve rettificare
le detrazioni degli anni precedenti (2020 e 2021) sulla base del prorata del
2022, procedendo come segue:

- |va detratta negli anni 2020 e 2021 (3.080 + 3.960): 7.040
+ |lva detraibile secondo il prorata 2022 (80% di 4.400 + 6.600): 8.800
Differenza: 1.760

Limpresa riportera quindi nel rigo VF70 della dichiarazione annuale per il
2022 una rettifica della detrazione a proprio favore di 1.760.

Le eventuali rettifiche a seguito di variazione del prorata nei nove anni suc-
cessivi, ossia dal 2023 al 2031, saranno eseguite in ragione di un decimo,
prendendo come base di riferimento:

- I'lva complessivamente assolta sulla costruzione del fabbricato, paria 14.300

+ il prorata 80% del 2022

+ ladetrazione complessivamente operata (3.080+3.960+2.640+ 1.760),
di 11.440, pari all'80% dell’'lva assolta

Via d’uscita nell’assegnazione di azienda

Nellarisposta n. 15/2022 ’Agenzia delle
entrate ha ritenuto sussistente I'obbli-
go di rettifica della detrazione in rela-
zione al trasferimento, in regime di
esclusione dall’imposta, di immobili
nelquadro diun’operazione che ’Agen-
zia stessa ha qualificato come assegna-
zione diramo d’azienda.

La risposta non convince. L’Agenzia
richiama i principi statuiti dalla Corte
di giustizia Ue e recepiti con circolare
n. 40/2002 e risoluzione n. 194/2002, in
ordine all’obbligo di procedere,
nell’ipotesi di assegnazione di beni per
il cui acquisto non era stata detratta
Pimposta (come nel caso di specie), alla
rettifica della detrazione dell’lva ope-
rata invece sui lavori di recupero degli
immobili e non ancora “consumata”
all’atto dell’assegnazione.

Occorre tuttavia considerare che,
nella fattispecie, il trasferimento del
complesso dei beni dalla societa ai soci

¢ escluso dall’lva non in quanto asse-
gnazione di beni, bensi in quanto ces-
sione di ramo d’azienda, ai sensi
dell’art. 2, terzo comma, lett. b), dpr
633/72. Si tratta, quindi, di una cessione
che, agli effetti dell’Iva, avviene in regi-
me di neutralita. Pertanto, come si leg-
genell’art. 19 della direttiva Iva,doven-
dosi considerare la cessione come non
avvenuta “e che il beneficiario succede
al cedente”, non dovrebbero realizzar-
sineppureipresupposti perlarettifica
della detrazione. Per effetto di questo
trasferimento in regime di neutralita,
gli obblighi di rettifica della detrazio-
ne passano invece al beneficiario, il
quale dovra osservarli, al verificarsi
dei presupposti dilegge e tenendo con-
to della medesima situazione in cui si
trovava il cedente, come peraltro
espressamente stabilisce il comma 7
dell’art. 19-bis2.
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