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Caro energia, capannone
da rilasciare se si rifiuta

I’aumento dell’affitto

Tribunale di Arezzo

Tutelata la proprietaria,
societa che erogava anche
servizio di refrigerazione

Patrizia Maciocchi

L’inquilino del capannone indu-
striale preso in locazione conte-
stualmenteaservizidirefrigerazio-
ne, cherifiuta dirivedere il canone
perl'innalzamentoeccezionale del-
lespesedienergiaelettrica, develi-
berare subitol’immobile. Lohade-
ciso il Tribunale di Arezzo che con
un'ordinanza cautelare haaccoltoil
ricorso della societa proprietaria,
difesadall'avvocato Michele Mensi,
condannandol'inquilinoalrilascio
immediato deilocali. Un provvedi-
mento che sigiustificaconlaneces-
sitadinonaggravarelacrisiche ave-
va colpito la societa che erogava il
servizio che avevachiusol'esercizio
2021conunaperditadicirca7s mila
euro, dovutaal costante ed eccezio-
naleaumento del prezzo dell'ener-
giaelettrica. Per I Tribunalel'ecces-
sivaonerosita sopravvenuta, giusti-
ficavalarisoluzione deicontrattidi

forniturainbaseall'articolo 1467 del
Codice civile. Una risoluzione che
nonsarebbe statalegittimase decisa
sull'ondadell'ordinariaoscillazione
del costo delle materie prime, che
rientranelrischioinsitonel contrat-
to. E invece possibile quando su-
bentrano cause abnormicheincido-
no suiprezziin manierastraordina-
riaeimprevedibile. E questoé quan-
to sta accadendo nell'attuale
situazione, in cuiil costo dell'ener-
gia elettricanonéinquadrabile nelle
normali oscillazioni di mercato, a
causa della crisi economica e della
guerrainatto in Europa.

Perigiudiciha pesatoanchel'in-
cidenzachelavoce energiaelettrica
ha sull'attivita svolta dalla societa
ricorrente. C'¢ dunque uno squili-
brio tra le parti del contratto, che
non € temporaneo e aumenta da
molti mesi, che giustificaunarine-
goziazione del canone, in base ad
un dovere generale di correttazza
oggettiva, iniziativa presa, infatti,
daaltri affittuari.

Lacrisi dellasocieta, al quale non
eseguitounaumento dicompensi,
mettearischioanche deipostidila-
voroselecondizionirestanoinalte-
rate. Elinquilino dovra pagare 100
euro per ogni giorno di ritardo nel
lasciare 'immobile.
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