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Lo studio EY
Nel 2022 frenata dei mutui
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e dei prestiti alle imprese —p.30

«Nel 2022 frenata di mutui
e prestiti alle imprese,
risale il credito al consumo»

Il rapporto EY

Nel 2021in Eurozonai prezzi
delle case sono saliti dell’8%,
al record dall’avvio dell’euro

Il trend rialzista dei tassi puo
fare emergere unabolla
immobiliare in Germania

Alessandro Graziani

Iprestitibancarial settore privatoita-
liano cresceranno del 3,2% nel 2022
per poi frenare ulteriormente nel
2023 al1,1%, primadiinvertire ladire-
zione e risalire al 1,7% nel 2024 e al
2,4%nel 2025, Pitlin dettaglio, rispet-
toall'ultimobiennio, rallenterannola
corsa il credito alle imprese e la do-
manda di mutui mentre la crisi dei
redditi dovutaall'inflazione faraau-
mentare il credito al consumo.

E’ questa la fotografia della con-
giuntura creditizia italiana scattata,
all'interno del piltampio contesto di
riferimento europeo, dall'EY Europe-
anBank Lending Economic Forecast
2022 che punta ad approfondire
I'evoluzione deiprestiti al settore pri-
vato e a prevederne gli andamenti.

«Nonostante otto anni di tassi di
interesse negativi con conseguente
riduzione dei margini, le banche nei
principali mercati europeirimango-
no inuna posizione di solidita patri-
moniale e durante gli anni pit difficili
dellapandemia, anche grazie al sup-
porto dei vari incentivi governativi,
750 miliardidieuroinlinee finanzia-
rie essenziali sono stati prestati ad
imprese e famiglie - commenta Stefa-
no Battista, Financial Services Market
Leader di EY Italia - intale contestole
prospettive economiche peril settore
bancario italiano sono di cauto otti-
mismo, avendo dimostratounabuo-
nastabilita e resilienza finanziaria. Si

imponeuna certa cautelaallaluce dei
primi segnali di incertezza dovutialla
situazione geopolitica e all'inflazione.
Questo éunmomentocrucialein cui
leistituzioni finanziarie e la classe di-
rigente politicadevono continuarea
collaborare pertrovarele opportune
soluzioni al fine di gestire eventuali
problematiche derivanti dal conflitto
in Ucraina che potrebberoimpattare
sul sistema economico».

Unoscenario che richiede grande
attenzione perchéirischiaumentano
esisommano,ancheseil sistemalta-
lia ha le potenzialita per uscire dalle
variecrisiche siintrecciano. «Ilcom-
binatodispostodiun'eventuale stag-
flazione, degliimpatti negativi sui co-
sti e suiricavidelle imprese (esposte
nei confronti dei Paesi coinvolti nel
conflitto) e dellatensione sui mercati
finanziari potrebbe aumentareil co-
efficiente di rischio degli attivi delle
banche, con crescitadeilivelli di capi-
tale assorbito, maggiorisvalutazioni
eminor margine di intermediazione
-commenta Battista - ma nonostante
tutti questi aspettidiincertezza, il si-
stema economico-finanziarioitalia-
noapparein gradodireggereaicon-
traccolpidiun’eventuale crisi, grazie
alla generale stabilita e solidita degli
intermediari finanziari, al risparmio
privato, alla capacitadelleimprese di
stare sui mercati internazionali e
all'utilizzo dei fondi del PNRR».

Il rapporto di EY passa in esame
tutte le tendenze future del credito
nei principali Paesi europei: oltre
all'Ttalia, anche Francia, Germania,
Uk e Spagna. Diparticolare interesse
el’evoluzione attesanel mercato dei
mutui ipotecari che nell'ultimo de-
cennio hanno avuto una forte cresci-
ta grazie ai bassi tassi di interesse,
determinando un significativo au-
mento deiprezzi degliimmobili so-
prattutto in Germania(sivedail gra-
fico a fianco).

Per quanto riguarda I'Ttalia negli
ultimi due anni, malgradolapande-
mia, il rapporto di EY evidenzia che

«lacrescitadei mutui é stata del 2,1%
nel 2020 e del 4,7% nel 2021, quest'ul-
timo € il dato pit alto degli ultimi 11
anni, beneficiando dell'aumento dei
prezzidelle case, deitassidiinteresse
estremamente bassie dell'accumulo
di risparmi non pianificati nel corso
dei lockdown». Un trend che nel
prossimo biennio, datoil nuovo con-
testo macroeconomico, € destinatoa
frenare sensibilmente. Laprevisione
diEY vedein Italia un «railentamento
della crescita dei mutui in linea con
I'accessibilita economica, ’aumento
dei tassi di interesse e I'azione nor-
mativa: si stima che la crescita dei
prestitiipotecarirallenteraal 2,9% nel
2022 eall'1, 2% nel 2023». La frenata
‘dei mutuiinitilia sard una delle pitt
marcate dell'Eurozonadove comun-
que in media il trend sara un po’
ovunque dirallentamento nella cre-
scita dei mutui. «Dopo un aumento
del 4,5% nel 2020, nel 2021 i prestiti
ipotecari nell'Eurozona sono cresciu-
tidel5,2% (record dal 2007) - silegge
nel rapporto di EY - determinando
unacrescitamedia deiprezzidelle ca-
se dell'8%, il dato annuale pittaltodal-
lanascita dell'euro».

Ancheil 2022 era partitobene, con
unincrementoannosuannodels,6%
infebbraio mailnuovo contestodial-
tainflazione accentuato dallaguerra
russain Ucraina «staindebolendola
domandadi case». Eil rialzo deitassi
di interesse potra scoraggiare la ri-
chiestadinuovi mutui. «Infebbraioin
mediail tasso perinuovimutuiérisa-
lito all'1,38%, che & ancora basso ri-
spettoailivelli storicistandard, maé
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gia il piu1 alto dei 16 mesi precedenti.
Edeinevitabilmente destinatoad au-
mentare conl'avvicinarsidellastretta
monetaria della Bce». Come conse-
guenza,la crescita dei mutui nell'Eu-
rozonascendera al +4% nel 2022 e poi
al +3,6% nel 2023.

Unmutamento discenario, appe-
naavviatoma destinatoa consolidar-
si, che pesera anche sui prezzi degli
immobili soprattutto in Germania.
«Il mercatoimmobiliare tedesco sto-
ricamente nonavevalavolatilita dei
prezzi delle case che invece caratte-
rizza economie come USA e Uk - so-
stengono glianalistidiEY - manegli
ultimi anni questo trend & cambiato:
itassidiinteresseazerohannoindot-
tomolticittadinitedeschiainvestire
nel mattone di proprieta, tendenza
aumentata nell'ultimo biennio dalla
pandemia con la diffusione dell'ho-
meworking. Questo ha portatoaun
aumento dei prezzi degliimmobiliin
Germania che «é stato in media
dell'nz nel2020edel 12,5%nel 2021,
livello che non si vedeva dall'inizio
degli anni “7o del secolo scorso». In
parallelo ancheladomanda di mutui
écresciuta piu che altrove: +6,5% nel
2020€+7%nel 2021{controuname-
dia eurozonadel5,2%).

Si puo parlare di vera e propria
bolla immobiliare in Germania? Il
rapportodi EY evidenzia cheiprezzi
delle case nell'ultimo trimestre del
2021hannoraggiuntolivelli pit alti
del 31% rispetto a quelli di inizio
2019. E citando il recente European
Systemic Risk Board evidenziano
una «sopravvalutazione del 20% dei
prezzidelle case», tanto chel'Autori-
tadiVvigilanza tedesca (Bafin) hari-
chiesto alle banche un extra-buffer
di capitale del 29 perireal estate-co-
vered assets a partire dal febbraio
2023. Tenendo conto di tutti questi
fattori, EY stima che in Germaniala
crescita dei mutui rallentera dal 7%
del 20213l 4,2% del 2023.
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750 miliardl

Durante gli anni pit difficili della
pandemia le banche hanno erogato
750 miliardi di euro in linee finanzia-
rie essenziali a famiglie e imprese

6 I prestiti bancarial
settore privato in Italia
cresceranno del 3,2%
nel 2022 e solo
dell’1,1% nel 2023
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